PROTOKOL

Z przeprowadzonego stacjonarnego dyzuru projektanta dotyczacego projektu planu
ogolnego gminy Wolczyn wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Protokot sporzadzono w dniu 21.07.2026 1., przez Patrycj¢ Graba — projektanta ze strony firmy
LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. opracowujacej projekt planu ogodlnego gminy

Wolczyn.

Na podstawie art. 131 pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538) w dniu 21.07.2026 r. odbyt si¢
stacjonarny dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogoélnego

gminy Wolczyn.

Dyzur odbyt si¢ w Wotczynskim Osrodku Kultury w Wolczynie i rozpoczat si¢ o godz. 17:00.

W dyzurze uczestniczyty:

e Pani Patrycja Graba — gléwna projektant,

e Pan Krzysztof Kapral — asystent projektanta,

e Pani Aleksandra Twardygrosz — asystent projektanta,
z firmy LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0.

Podczas dyzuru zapewniono trzy stanowiska obstugi interesariuszy, przy ktorych mozliwe byto
uzyskanie informacji dotyczacych przeznaczenia nieruchomosci w projekcie planu ogolnego
oraz zasad jego sporzadzania. L.acznie obstuzono szesnastu interesariuszy.

Pani Patrycja Graba obstuzyta nastepujacych interesariuszy:

wlasciciel dziatek
1. 167/1 oraz 167/2
obreb Gieralcice

Wyjasniono, ze dla dziatek wyznaczono strefe¢ SJ wraz
Z obszarem uzupehienia zabudowy. Wskazano
jednoczesnie, ze z uwagi na polozenie w strefie ochronnej
cmentarza mozliwo$¢ zagospodarowania terenu moze
podlega¢ ograniczeniom wynikajagcym z obowigzujacych
przepisow.

wilasciciel dziatki
117/2 obrgb Brynica

Wiasciciel dziatki wskazat, ze uzyskat decyzje o warunkach
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
natomiast w projekcie planu ogoélnego na czesci dziatki
wyznaczono strefe SZ. Poinformowano, ze w celu
wyznaczenia strefy mieszkaniowej jednorodzinnej zamiast
strefy zagrodowej nalezy zlozy¢ uwage do projektu planu
ogolnego. Jednoczesnie wskazano, ze z uwagi na
planowane inwestycje korzystniejszym rozwigzaniem moze
by¢ pozostawienie strefy SZ oraz strefy SR na zapleczu
dzialki.
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wlasciciel dziatek

286/6 oraz 303/6
obreb Ligota
Wotczynska

Zapytano, dlaczego na dziatce nr 286/6 uwzgledniono
wniosek jedynie na czesci dziatki. Wyjasniono, ze obszar
uzupehienia zabudowy oraz strefa SJ zostaty wyznaczone
W SposOb zapewniajgcy zachowanie zabudowy w pierwszej
linii zabudowy oraz ograniczenie jej rozpraszania.

Dla dziatki nr 303/6 wyjasniono, ze w celu umozliwienia
realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu ogélnego
konieczna bedzie zmiana obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

wiasciciel dziatki
742 obrgb Wotczyn

Zapytano, dlaczego w projekcie planu ogolnego nie
uwzgledniono poszerzenia drogi krajowej. Wyjasniono, ze
z uwagi na etap realizacji prac zwigzanych z inwestycjg w
planie ogdlnym wskazano stan istniejacy.

wiasciciel dziatki
217/4 obreb
Markotéw Duzy

Wiasciciel dziatki zwrécil si¢ z pytaniem o mozliwo$¢
zmiany strefy SZ na SJ. Wyjasniono, ze w tym celu nalezy
ztozy¢ uwage do projektu planu ogoélnego.

wla$ciciel dziatki
534, 651/3 oraz
650/6 obreb Skatagi

Zapytano o mozliwo$¢ wyznaczenia strefy SJ na dziatce nr
534. Wyjasniono, ze z uwagi na grunty chronione klas I-III
oraz polozenie dziatki w strefie ochronnej cmentarza nie ma
mozliwo$ci wyznaczenia strefy SJ.

Zapytano o mozliwo$¢ wyznaczenia strefy SZ dla dziatek
651/3 oraz 650/6. Wyjasniono, ze w tym celu nalezy ztozy¢
uwage do projektu planu ogodlnego.

wiasciciel dziatki
338 obreb Wasice

Wriasciciel dziatki wskazal, Zze planuje budowe schroniska
dla bezdomnych zwierzat, jednak realizacja takiej
inwestycji nie jest mozliwa w wyznaczone] strefie.
Wskazano, ze w celu zmiany strefy na SU nalezy ztozy¢
uwage do projektu planu ogodlnego.

Pan Krzysztof Kapral obstuzyt nastgpujacych interesariuszy:

wla$ciciel dziatek
235/12 (235/13),
208/12 oraz 237/12
obrgb Szum

Zapytano o mozliwos¢ wyznaczenia strefy SZ. Wskazano,
ze W tym celu niezbedne jest zlozenie uwagi do projektu
planu ogodlnego. Jednoczesnie wyjasniono, ze dzialki
znajduja si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu,
w zwigzku z czym mozliwos¢ wyznaczenia stref oraz
poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy uzalezniona
bedzie nie tylko od dostepnego limitu powierzchni
pozostajacego do wykorzystania w skali calej gminy, lecz
rowniez od stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.
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wiasciciel dziatki
102/1 obrgb Brynica

Zapytano o mozliwo$¢ zmiany strefy SZ na strefe SJ oraz
poszerzenia jej na calg dziatke. Wskazano, ze w tym celu
nalezy ztozy¢ uwage do projektu planu ogdlnego.

10.

wiasciciel dziatek
869, 660/15,
583/107 obrgb
Wierzchy oraz
991/18 obreb Szum

Dla dziatki 869 zapytano o mozliwo§¢ wyznaczenia strefy
SJ oraz SN. Wskazano, ze w tym celu niezbgdne jest
ztozenie uwagi do projektu planu ogdlnego. Jednoczesnie
wyjasniono, ze dziatka znajduje si¢ na Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z czym mozliwo$¢
wyznaczenia strefy oraz poszerzenia obszaru uzupeinienia
zabudowy uzalezniona bedzie nie tylko od dostepnego
limitu powierzchni pozostajacego do wykorzystania w skali
calej gminy, lecz rowniez od stanowiska Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Dla dziatki 660/15 zapytano o mozliwo§¢ wyznaczenia
strefy SZ. Wskazano, ze w tym celu niezbe¢dne jest ztoZenie
uwagi do projektu planu ogdlnego. Jednoczesnie
wyjasniono, ze dziatka znajduje si¢ na Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z czym mozliwo$¢
wyznaczenia strefy oraz poszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy uzalezniona bedzie nie tylko od dostepnego
limitu powierzchni pozostajacego do wykorzystania w skali
calej gminy, lecz rowniez od stanowiska Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Dla dziatki nr 583/107 zapytano o mozliwo$¢ wyznaczenia
strefy SU. Wskazano, ze w tym celu niezbedne jest ztozenie
uwagi do projektu planu ogdlnego. Jednoczesnie
wyjasniono, ze dziatka znajduje si¢ na Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z czym mozliwos¢
wyznaczenia strefy bedzie uzalezniona od stanowiska
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Zapytano o mozliwo$¢ zmiany strefy SZ na strefe SW na
dziatce 991/18. Wskazano, ze w tym celu niezbedne jest
ztozenie uwagi do projektu planu ogdlnego. Jednoczesnie
wyjasniono, ze dziatka znajduje si¢ na Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w zwiazku z czym mozliwo$¢
zmiany strefy bedzie uzalezniona od stanowiska
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

11.

wiasciciel dziatki
561 obreb Wasice

Zapytano o mozliwo$¢ wyznaczenia strefy SJ na czg$ci
dziatki. Wskazano, ze w tym celu niezbg¢dne jest ztozenie
uwagi do projektu planu ogdlnego. Jednoczesnie
wyjasniono, ze dziatka znajduje si¢ na Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z czym mozliwosé
wyznaczenia strefy oraz poszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy uzalezniona bedzie nie tylko od dostgpnego
limitu powierzchni pozostajacego do wykorzystania w skali
catej gminy, lecz réwniez od stanowiska Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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Pani Aleksandra Twardygrosz obstuzyta nastepujacych interesariuszy:

12.

wiasciciel dziatki
39/6 obrgb Ligota
Wotczynska

Zapytano o mozliwo$¢ lokalizacji terenu elektrowni
stonecznej. Wyjasniono polityke przestrzenng gminy w
zakresie lokalizacji odnawialnych Zrédetl energii. Z uwagi
na blisko$¢ istniejacej infrastruktury OZE zaproponowano
wyznaczenie strefy SP, ktora umozliwia lokalizacj¢ terenow
produkcji energii. Wskazano, ze ewentualny inwestor
bedzie mogl uzgodni¢ z gming mozliwos¢ realizacji
elektrowni stonecznej. Poinformowano rowniez, ze w celu
wyznaczenia takiej strefy nalezy ztozy¢ uwage do projektu
planu ogdlnego.

13.

whasciciel dziatek 51
oraz 53/9 obreb
Wotczyn

Zapytano o mozliwo$¢  prowadzenia  warsztatu
samochodowego na obszarze objetym wyznaczonymi
w planie  strefami  planistycznymi. Wyjasniono, ze
wskazana strefa umozliwia prowadzenie tego rodzaju
dziatalnosci. Jednoczes$nie wskazano, ze w celu realizacji
zabudowy zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego konieczna
bedzie =zmiana obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

14.

wilasciciel dziatki
410/97 Wierzchy

Zapytano o mozliwo$¢ zmiany strefy SZ na SJ oraz
poszerzenia obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ), a w
przypadku braku takiej mozliwo$ci — o wyznaczenie strefy
SN. Wskazano, ze w tym celu nalezy ztozy¢ uwage do
projektu planu ogolnego. Jednoczesnie wyjasniono, ze
dziatka znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu,
w zwiazku z czym mozliwos¢ poszerzenia obszaru
uzupehienia zabudowy uzalezniona bedzie nie tylko od
dostgpnego  limitu  powierzchni  pozostajagcego do
wykorzystania w skali calej gminy, lecz réwniez od
stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

15.

wlasciciel dziatek
23/7 obreb
Gieralcice oraz
331/3 obreb Wasice

Wiasciciel zapytat o mozliwos¢ ztozenia uwagi w celu
wyznaczenia strefy SJ na dziatce nr 23/7. Wskazano, Ze nie
wystepuja przeciwwskazania wynikajace z uwarunkowan,
oraz poinformowano o mozliwosci ztozenia takiej uwagi.
Zapytano o mozliwos¢ budowy budynkéw gospodarczych
na dziatce nr 331/3. Wskazano, ze w tym celu nalezy ztozy¢
uwage do projektu planu ogolnego o wyznaczenie strefy SR.
Wyjasniono jednocze$nie, ze z uwagi na brak mozliwos$ci
poszerzenia obszaru uzupelnienia zabudowy na wskazang
dziatke, konieczne begdzie uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu umozliwienia
realizacji budynku.
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Dla dziatki nr 215/1, Ligota Wolczynska zapytano
0 mozliwos$¢ ztozenia uwagi w celu zmiany strefy SJ na SW
oraz o to, czy w przypadku nieuwzglednienia uwagi
pozostanie strefa SJ, czy zostanie wyznaczona strefa SO.
Wyjasniono, ze zlozenie uwagi jest mozliwe, a jej
nieuwzglednienie nie bedzie skutkowalo zmiang
wyznaczonej strefy SJ. Zapytano réwniez o mozliwos¢
zmiany strefy SZ na SJ. Wskazano, ze taka zmiana jest
mozliwa oraz zalecono przeanalizowanie docelowego
sposobu zagospodarowania dziatki.

Dla dziatki nr 200/2 zapytano o mozliwo$¢ zlozenia uwagi

wlasciciel dziatek w celu wyznaczenia strefy SJ, a takze o to, czy

16 215/1,200/2, 281/15 | obejmowataby ona cata dziatke oraz czy mozliwe byloby
' obreb Ligota wyznaczenie strefy SU na jej tylnej cze$ci. Wskazano, ze w
Wotczynska tym celu nalezy ztozy¢ uwage do projektu planu ogoélnego

oraz zawrze¢ w niej informacje o ewentualnym
wyznaczeniu strefy SU.

Dla dziatki nr 281/15 zapytano o mozliwo$¢ wyznaczenia
strefy SJ. Wyjasniono, ze nie ma mozliwosci wyznaczenia
strefy mieszkaniowej z uwagi na brak sgsiedztwa zwartej
zabudowy. Zaproponowano wyznaczenie strefy SU oraz
ztozenie uwagi do projektu planu ogélnego w tym zakresie.
Zapytano réwniez, czy w przypadku podziatu dziatki strefa
SU bedzie obejmowata wylacznie jedna z mniejszych
dziatek. Wyjasniono, ze strefa zostanie wyznaczona dla
calego wskazanego obszaru.

Protokot sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. dla Burmistrza;

2. do dokumentacji planistycznej;

Protokot zawiera 5 ponumerowanych stron.

— Wotczyn,
OO bvvont 5 W 175 Vo B \“m
(podpis osoby-spbizadzajacej protokét)

1.07.2026 1.
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